Stranalzé

NAJOMNA ZMLUVAE 02 /2020

uzatvorend podla zkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytowych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

1.

2.

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Dubnica nad Vahom, I€0: 00317209,

Najomca:

v mene ktorého kona spravca majetku mesta podla § 6 ods. 4 zakona
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

DUMAT — mestska prispevkova organizicia

So sidlom: Bratislavska 435/12, 018 41 Dubnica nad Vahom

V zastupeni: Ing. Iveta Jurisova — riaditelka

Bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko a.s., Dubnica nad Vihom
C. 4étu: 4433333001/5600

IBAN: SK43 5600 0000 0044 3333 3001

ICO: 36 293 962

DIC DPH: 5K2020972382

Registr.: OR Okresny sud Trencin, Oddiel: P¥n, viozka ¢. 10001/R

/dalej len ako ,spravca”/

Peter Simek

So sidlom: Pod Hajom 957/12, 018 41 Dubnica nad Vahom

V zastupeni: Peter Simek

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

IBAN: SK42 0900 0000 0051 2334 4762

ICO: 371 902 70

Registr.: Okresny urad Trencin, &islo Zivnost. registra: 302-7560

/dalej len ako ,najomca”/

Clanok Ii
Predmet ndjmu

1. Vylunym vlastnikom nehnutefnosti, budovy ( DUBNICANKA Jnachadzajiicej sa na
sidlisku Centrum I, stp. éislo 93 v Dubnici nad Vahom, stojacej na pozemku KN parc. €.
200/25 k.u. Dubnica nad Vahom, zapisanej na LV & 2600 Okresny drad llava, katastralny
odbor, je mesto Dubnica nad Vahom so sidlom na ul. Bratislavska 434/9.

2. Spravca ma uvedeny predmet ndjmu zvereny do spravy na zaklade »Zmluvy o vwkone
sprava majetku mesta” €. 379/2008/RMS zo dfia 30.03.2008 a je opravneny predmet
najmu prenajimat.

3. Predmetom ndjmu sd nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v priestoroch budovy -
prizemie miestnost o vymere 56,03 m® - skladové priestory.

Celkova vymera prenajatych pléch je 56,03 m?+ pomer na spoloéné priestory 15,51 m?
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Clanok 11l
Utel najmu

. Najomca sa zvdzuje predmet najmu vyuzivat vyhradne na skladové ucely podra Cl. II
tejto zmluvy.
. Vietky zmeny (€elu ndjmu podliehaji schvaleniu spravcu.
. Spravca a najomca potvrdzuju, Ze v prenajatych priestoroch st vytvorené prevadzkové
podmienky dcelu ndjmu, technické podmienky Géelu ndjmu si zabezpeti ndjomca na
vlastné naklady.
Clanok IV
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neuréitu s platnostou od 01.02.2020.
Podmienky ukonéenia najmu su stanovené v élanku X tejto zmluvy.

Clanok V
Cena najmu a platobné podmienky

. Vyska najomneho je stanovena dohodou zmluvnych strdn podla Zakona o cenach
€.18/1996 Z.z. v platnom zneni a VZN £.8/2011 o uréovani cien za najom nebytovych
priestorov a vyske uhrad za docasné uZivanie pozemkov vo vlastnictve mesta Dubnica
nad Vahom s platnostou od 1.1.2020 vo vyske 22,00€/m?/rok za skladové a spoloéné
priestory.

. Celkovy rofny najom za skladové a spolocné priestory je 1573,88 €

Slovom: tisicpatstosedemdesiattri eur a osemdesiatosem centov)

Vyska mesacného najmu za skladové a spoloéné priestory je 131,15 €

( Slovom: stotridsatjeden eur a patndast centov )

Financny rozdiel medzi roénym a mesaénym najmom pre prisluiné priestory bude
vyrovnany v poslednej fakture prisluiného roka. WV najomnom nie su zahrnuté
naklady za sluZby spojené s uzivanim najmu.

. Ndjomca je povinny uhradzat ndjomné a platby za sluiby suvisiace s prenajmom,
mesacne prevodnym prikazom na Gcet prenajimatela na zaklade vystavenej
a odoslanej faktiry prenajimatefom so splatnostou 10 dni od doruéenia spravne
vystavenej faktury. Faktira moze byt uhradend aj v pokladni DUMAT — m.p.o.. Vtedy
sa najomné a sluzby budu povaZovat za riadne uhradené.

. Spravca je povinny pri fakturdcii dodrzat podmienky Zakona € 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania s riadne hradenym
najomnym , uhradi za kaidy den omeskania uroky z omeékania podla Nariadenia vlady
SR &. 87/1995 Z.z. v platnom zmeni.

. Najomca sa zavazuje uhradzat platby v silade s touto ndgjomnou zmluvou a do doby
riadneho  vratenia prenajatého priestoru spravcovi formou  spisaného
odovzdavajuceho protokolu, podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

. Spravca si vyhradzuje pravo prehodnotit vyiku ndjomného a upravit jeho wyiku :

a/ - v pomere k rastu inflacie podTfa oficidlnych ddajov publikovanych Narodnou
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bankou Slovenska a Statistickym dradom v Bratislave

b/ - ak déjde k narastu ndjmov u nehnutelnosti podobnych ako je predmet najmu
nachdadzajlcich sa v regione

¢/ - ak bude upravené VZN &. 8/2011 zo diia 2.6.2011 o uréovani cien za najom
nebytovych priestorov a vyike Ghrad za doéasné uZivanie pozemkov vo
vlastnictve  mesta Dubnica nad Vahom.

Clanok Vi
Sluiby
1. Uhrady za poskytované sluZby suvisiace s najmom nebytovych priestorov zahffiajlice
odber elektrickej energie, tepla, TUV, vodného a stocného, odvod daidovej vody,
odvoz komunalneho odpadu a dalsie platby za poskytované sluiby, ktoré vzniknu
pocas doby ndjmu budu uskutoéfiované nasledovne :

a) Elektrické energia: Ndjomca si uzatvori zmluvny vztah na odber elektrickej energie

s dalféim ndjomcom ( KORUNA s.r.o.), ktory ma uzatvoreny zmluvny vztah
s dodavatelom elektrickej energie. Fakturacia bude vykonana 1x mesacne na
zaklade skutocne nameranej spotreby na podruznom elektromere , ktoré si najomca
zabezpedi na vlastné naklady.

b) Teplo a TUV: Najomca si uzatvori zmluvny vzfah na odber TUV s dalgim najomcom
(KORUNA s.r.0.), ktory ma uzatvoreny zmluvny vztah s dodévatefom tepla a TUV (Dca
Therm as.). | ked ndjomca nepozaduje dodavku tepla do prenajatych priestorov, je
povinny uhradit fixnu zloZku tepla 1 x mesaéne na zaklade vystavenej faktury (KORUNA
s.r.0.) Dodavka tepla na ohrev TUV, podla skutoéne nameranej spotreby na podruznych
meradlach , ktoré si zabezpeéi najomca na vlastné niklady mu bude fakturovana takties
1x mesacéne ( KORUNA, s.r.o0.)

c) Studena voda a stoéné: Naklady za vodné a stoéné bude prenajimatel vylGétovavat
1x za 3 mesiace najomcovi z rozdielu medzi hlavnym fakturaénym vodomerom
Povaiskej vodarenskej spolo¢nosti ,a. s. a pomerovym vodomerom FIT FABRIK,

s.r.o. Takto vzniknuty rozdiel bude prenajimatel rozuétovavat podfa skutoéne
nameranej spotreby na podruinych vodomeroch na jednotlivych odbernych
miestach, ktoré si najomca zabezpeéi na vlastné naklady

d) Zrazkové vody: Prenajimatel bude fakturovat 1x za 3 mesiace spotrebu zrazkovej vody
na zaklade vystavenej faktiry Povaiskou vodarenskou spoloénostou a. s, pomerom,
podla prenajatej plochy najomcom ku celkovej ploche objektu.

e} Komunalny odpad: ndjomca si naklady na likvidaciu TKO zabezpedi priamo s mestom
Dubnica nad Vahom.

Cléanok Vi
Starostlivost o predmet najmu

1. Spravca je povinny zabezpecit poistenie budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu
pre pripadné poskodenie alebo zni¢enie Zivelnymi pohromami. Najomca je povinny
bezodkladne nahlasit spravcovi vznik poistnej udalosti (potiar, povoderi).

2. Naklady suvisiace s vykonanim revizii bleskozvodov, elektroinitalacie, prostriedkov
poziarnej ochrany a vieobecne - technického zariadenia zabezpeceni spravca.

3. Ndjomca na svoje naklady zabezpeduje poistenie vlastného majetku, interiéru,
sklenenych vyplni atd.. Spravca za pripadné 3kody vzniknuté na tomto majetku
v Ziadnom pripade nezodpoveda.
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Najomca je povinny starat sa o predmet najmu tak, aby na fiom nedochadzalo ku
Skodam a neutrpela dobra povest spravcu.

Najomca je povinny vykonavat auhridzat naklady na beiné opravy a obvyklé
udrZiavanie predmetu ndjmu do 350,00 € za jeden pripad (napr. vnitorné natery,
beind oprava elektrickej instalacie, vymena Ziaroviek, vypinacov, zéstréiek, zdmkov,
beina oprava vodoinstalacie, sklenenych wyplni a pod.), opravy aprace vicsieho
rozsahu uhradi spravca len na zaklade dohovoru s ndjomcom.

Pocas doby najmu bude spravca vykonavat po dohode zmluvnych stran vicsie opravy
nad ramec beinych oprav, ktoré by branili riadnemu uivaniu predmetu najmu
najomcovi. Takéto opravy su napr. oprava strechy, osvetlenia, fasad, opravy
vodovodnych a kanalizaénych potrubi a daléie zavainé opravy. Pri havaridch nie je
potrebna dohoda zmluvnych stran.

Najomca zodpoveda za skody, ktoré vzniknu spravcovi zavinenim najomcu, alebo osdb,
ktore prenajaty priestor uZivaju, alebo sa tam zdriuji. Ndjomca je povinny na svoje
naklady odstranit 3kody, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor
uzivaju. Ak sa tak nestane, ma spravca pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu $kody odstranit a poZadovat od najomcu nahradu nakladov.

Clénok Vil
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Spravca je povinny odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na ufivanie
zodpovedajucemu ucelu najmu - skladové, stanovenom v CI. Il tejto zmluvy.

Spravca je povinny zabezpe&ovat vicsie opravy a to na vlastné naklady.

Najomca je povinny oznamit spravcovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktore
ma vykonat spravca. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skody tym
sposobene.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v ufivani v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a Udriby predmetu najmu.

Ak z dovodu oprév alebo porich neméze najomca predmet najmu riadne uivat ma
najomca pravo na primeranu zlavu z ndjomného. Privo na poskytovanie zlavy musi
uplatnit u spravcu bez zbytoéného odkladu.

Spravca je pocas trvania najmu opravneny vykondavat potrebnt technickd kontrolu
najmu a preverenia dodriiavania zmluvnych podmienok po dohode s najomcom
a v sprievode najomcom poverenej osoby.

Stavebné udpravy ani iné zmeny predmetu najmu neméie najomca vykonavat bez
pisomného predchadzajiceho sihlasu spraveu a prislichajucich povoleni vlastnika
k tymto stavebnym Upravam a zmenam a v sulade so stavebnym zékonom. Uhradu
nakladov pri povoleni stavebnych (prav azmenich znaia najomca. Ukonéenie
stavebnych Uprav, ktoré najomca vykond s povolenim je povinny pisomne oznamit
spravcovi,

Ndjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne platnych
a svojich internych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpe¢nosti pri
praci, ochrany majetku apoZiarnej ochrany.. Akakolvek &koda, ktora vznikne
Vv prenajatom priestore a bude sp6sobena najomcom, alebo osobami, ktoré maiju vztah
k najomcovi, bude najomcom odstranenda. V opatnom pripade sa najomca zavazuje
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uhradit vzniknutd $kodu, nasledky kody a naklady na odstranenie skody v plnej vyike
spravcovi, bezodkladne po vyzve spravcu.

9. Najomca je povinny od prenajatych priestorov odovzdat nadhradné kfice spravcovi
k pouZitiu v pripade nepredvidanych udalosti alebo havarie. Tieto budl zapetatené
a uschované v trezore spravcu.

10.Po skonceni najmu vrdti ndjomca predmet ndjmu spravcovi pisomnym protokolom
v stave zodpovedajucom obvyklému upotrebeniu.

Clanok IX
Osobitné dojednania

1. Spravca suhlasi sprimeranym oznaéenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguju najomcu.

2. Najomca je povinny bezodkladne upovedomif spravcu pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadne daldich zmien, ktoré maji vplyv na stéinnost medzi
zmluvnymi stranami.

3. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu tretej osobe bez pisomného
sthlasu spraveu podfa Cl. XIll bod 6 pism. a ) platnych Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Dubnica nad Vahom.

Clanok X
Skongenie najmu

1. Najom kondi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran

2. Najom zanika:

a) podla § 14 Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

3. Pre vypoved zmluvnych stran platia ustanovenia § 10 Zikona 116/1990 Zb. v zneni
neskoriich predpisov pre obidve zmluvné strany. Vypovedna lehota je obojstranne
dohodnuta trojmesacna.

4. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok XI
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvdra vsilade svyhldsenym zamerom ¢€.07/2019 spravcu DUMAT -
mestska prispevkova organizacia, prenechat do prendjmu majetok mesta v sulade s §
9a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ktory bol
zverejneny dria 22,11.2019 na dradnej tabuli mesta Dubnica nad Vdhom a webovom
sidle mesta Dubnica nad Vahom.

2. Pre skutocnosti priamo v zmluve neupravené platia ustanovenia zakona 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov a Obéianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.

oba v zneni neskorsich predpisov.
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3. Vsetky zmeny adodatky k tejto zmluve musia byt realizované pisomnou dohodou
obidvoma zmluvnymi stranami a to formou dodatkov, ktoré musia byt oéislované.

4. Tato zmluva je napisana v piatich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
spravca obdrii dve vyhotovenia , najomca dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie do
centralnej evidencie mesta Dubnica nad Vahom.

5. Zmluvné strany prehlasuju, e zmluvu uzatvéraji slobodne a dobrovolne, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sihlasu sjej obsahom ju vlastnoruéne
podpisali.

6. Zmluva je platna diiom podpisania, Géinna nasledujici def po dni jej zverejnenia. Do
doby ucinnosti su zmluvné strany touto zmluvou viazané a povinné plnit povinnosti
a uplatiiovat prava v zmluve uvedené.

V Dubnici nad Vahom dria 30.01.2020

“Ing. Iveta Jurisova Peter Simek
riaditetka Dumat, m.p.o. najomca
spravca

Mgr. Peter Wolf/
primator mestd
vlastnik
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