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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend v zmysle ust. § 8a zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len ,,zdkon "),

medzi

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, spoluvlastnikmi pozemku
zastavanom bytovym domom a priPahlého pozemku, spoloénych &asti a zariadeni,
prisluSenstva bytového domu so siipisnym &islom 431, nachiadzajicom sa na ul. Bratislavska
v Dubnici nad Vihom, postavenom na parcele registra ,,C* & 1110/59, evidovanom Okresnym
uradom Ilava, katastrilnym odborom, ma LV ¢ 7274, Kkatastrilne tfizemie: Dubnica nad
Vahom, v obci: Dubnica nad Vahom, okres: Ilava

zastipenymi v siilade s ust. § 8a, ods. 1 zikona osobou poverenou viastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome, Mestom Dubnica nad Vihom na ziklade osobitného
poverenia priméitorom mesta Dubnica nad Vihom

Nizov: Mesto Dubnica nad Vihom

Sl:’dlo: Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom
1CO: 00317209

Zastiipeny: Mgr. et Mgr. Peter Wolf, primdtor mesta
Povereni osoba: Ing. Iveta Jurisovi, riadite’ka DUMAT m.p.o.

(dalej len ako ,,vlastnici bytov a nebytovych priestorov* alebo ,,vlastnici)

a
Nazov: Okresné stavebné bytové druistvo
Sidlo: sidlisko SNP 1936, 017 07 PovaZska Bystrica
ICO: 36 016 659
DIC: 2020111016
IC DPH: SK 2020111016
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sidu Trenéin, Oddiel: Dr.,

VloZzka &. 10006/R
Zastipeny: Mgr. Emil Haladej, prokurista
Bankové spojenie: VUB Banka, a.s., IBAN: SKO07 0200 0000 0026 5881 3859,
Emailovi adresa: sekretariat@osbd-pb.sk
Telefonicky kontakt:
(d’alej len ako ,,spravea‘)

L
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom Zmluvy o vykone spravy (d’alej len ako ,,zmluva“) je zabezpe&enie vykonu spravy
bytového domu so supisnym &islom 431, nachadzajiicom sa na ul. Bratislavskd v Dubnici nad
Véhom, postavenom na parcele ¢. 1110/59 evidovanom Okresnym uradom Ilava, katastralnym
odborom, na LV &. 7274, Kkatastrdlne Gzemie: Dubnica nad Vahom, vratane spoloénych &asti,
zariadeni, prisluSenstva bytového domu &. 431, pozemku zastavanom bytovym domom registra



_ (’)kl_'esné stavebné bytové druiﬁlvo )
@ ;(léi(l;sl;(é %l;lé’6159936, 017 07 Povazsk4 Bystrica
»C* €. 1110/59, o vymere: 626 m2, druh pozemku : zastavané plochy a nadvoria (d’alej len ako

»bytovy dom*, alebo ,,dom*),

2. Spravou bytového domu v zmysle ods. 1. tohto &ldnku zmluvy sa rozumie sthrn innosti
spravcu, prostrednictvom ktorych spravea ako pravnickd osoba vrimci predmetu svojho
podnikania zabezpetuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome:

a) prevadzku, drzbu, opravy a udrZiavanie spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prislugenstva bytového domu, S3pecifikovaného v
predchéddzajiicom odseku tohto &lanku zmluvy,

b) sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

¢) vedenie i¢tov domu v banke,

d) hospodéarenie s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s
odbornou starostlivost'ou a v stilade so zékonom a s touto zmluvou,

¢) vyméahanie Skody, ktora vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome vznikla
Cinnost'ou tretich os6b alebo &innostou niektorého z vlastnikov bytu alebo nebytového
priestoru,

f) sledovanie thrad za plnenia a uhrad preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov a vymaéhanie vzniknutych nedoplatkov,

g) vyuttovanie pouZitia fondu prevadzky, UdrZby a oprév, thrad za plnenia rozi¢tované na
jednotlivé byty anebytové priestory v dome, vypracovavanie ro¢nych planov oprav,
predkladanie ro&nych sprav o &innosti a navrhovanie vy3ky tvorby fondu prevadzky Gdrzby
a oprav bytového domu na kalend4rny rok,

h) vietky daldie Cinnosti potrebné pre vykon efektivnej a hospodéarsky téelnej spravy
bytového domu podra prislusngch ustanoveni zdkona &. 182/1993 Z. 7. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a zmluvy.

1I.

SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI DOMU, SPOLOCNYCH
ZARIADEN] DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROYV,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU
1. Sprévca je povinny vykonavat' spravu bytového domuy samostatne, v mene a na Gdet vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

2. Spravca hospodéri s finanénymi prostriedkami a s d’algim majetkom vlastnikov s odbornou
starostlivost’ou.

3. Spravca je povinny uprednostnit’ zAujmy vlastnikov pred svojimi zdujmami.

4. Pri obstaravani jednotlivych tovarov a sluZieb Je spravca povinny dojednat’ pre vlastnikov &o
najvyhodnejsie podmienky. Pri vybere dodévatela je sprévca povinny riadit’ sa rozhodnutim
vlastnikov o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpedenie Cinnosti, ktoré je spravca podla
zékona a zmluvy povinny vykonat’ aj bez predchéadzajiceho suhlasu vlastnikov.

5. Sprévca zodpoved4d vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vietky Skody
vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich
z tohto zdkona alebo zo zmluvy.

6. Spréivca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vzniknuté pri vykone
spravy, aZ do vysky splatenych Ghrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky,
udrzby a oprav v prisluSsnom dome. Ak tieto zavézky nie st kryté zaplatenymi thradami za
plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, vlastnik bytu a
nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavizky nad rémec zaplatenych uhrad za plnenia
alebo preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho
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podielu, ktory prislucha k jeho bytu alebo nebytovému priestoru.

7. Spréavca vo vlastnom mene zastupuje a kona na Gdet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome pred stdom a inym orgédnom verejnej moci vo vietkych veciach ich spoloéného zaujmu,

a to aj bez osobitnej plnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred siidom alebo inym

organom verejnej moci nepreukdZe rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
8. Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje ndvrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ndvrh na zaCatie konania o zdrZanie sa vykonu
zaloZného prava alebo zdkaz vykonu zilozného prava podany inym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome,

b) ktori sa doméhaju Ghrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

II. a
OSOBITNE USTANOVENIA K SPOSOBU VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH
CASTi DOMU, SPOLOCNYCH ZARIADEN{ DOMU, SPOLOCNYCH
NEBYTOVYCH PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1. Komunikdciu vlastnikov so spravcom zabezpeluje zastupca vlastnikov bytov, zvoleny
vlastnikmi, ktory je vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov
informuje vlastnikov o €innosti spréveu a o d6leZitych otazkach tykajucich sa spravy domu.
Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ vodi spravcovi poZiadavky vlastnikov v siilade so
zmluvou o vykone spravy, prijatymi rozhodnutiami vlastnikov a osobitnou zmluvou,
uzatvorenou medzi zastupcom vlastnikov a spravcom. Zastupca vlastnikov nie je oprdvneny
rozhodovat’ o veciach, o ktorych méZzu v zmysle zdkona a zmluvy rozhodovat' len vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Na zabezpe€enie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknfi v budiicnosti z pravnych ukonov
tykajtcich sa domu, spolo¢nych &asti domu, spolognych zariadeni domu a prisluSenstva a na
zabezpelenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknil v budlicnosti z pravnych tkonov
tykajtcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome, vznik4 zo zdkona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome
zaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Existencia
zalozného préva sa zapiSe do katastra nehnutelnosti a nemoZno ho vymazat' podas existencie
predmetu zdloZzného prava.

3. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju
na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajlice zo zmluvy o vykone spravy.

4. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy priestor v
dome na zédklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k zmluve o vykone
spravy.

5. Prevodom alebo prechodom vlastnickeho préava k bytu alebo nebytového priestoru v dome na
nového vlastnika odstupuje doteraj$i vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od
zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajtice z tejto zmluvy zanikaja aZ ich usporiadanim.

6. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavizujt aj pravne tkony tykajlice
sa domu, spolo¢nych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, prislufenstva a pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.
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11
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU PRI SPRAVE BYTOVEHO DOMU
1. Vrimci zabezpefenia riadneho a efektivneho vykonu spravy, prevadzky bytového domu

a obstardvania sluZieb a tovaru je spravca povinny:

a) V oblasti finan¢no-ekonomickej agendy bytového domu:

- zriadit' aviest' samostatné analytické wéty bytového domu v banke, pri€¢om majitelom
tychto GCtov s vietci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; sprévca je
opravneny disponovat’ s finanénymi prostriedkami a vykondvat’ k tymto u¢tom prava a
povinnosti vkladatel’a,

- urovat vlastnikom vysku zalohovych platicb za sluzby spojené s uZivanim
bytu/nebytového priestoru, pri zohladneni spotreby energii na ziklade udajov
z predchadzajiiceho roka, so zohl'adnenim predpokladaného vyvoja cien a zdsad uréenia ich
vySky odstihlasenych vlastnikmi,

- sledovat’ Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome a do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vykonavané zo strany jednotlivych viastnikov,

- viest’ podrobné evidencie prijmov a vydavkov, nikladov a vynosov, vratane spracovania
vyuétovania sluZieb spojenych s uZivanim bytov, nebytovych priestorov a spoloénych &asti
bytového domu,

- spracovat’ rofné vyliétovania preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu a nebytového
priestoru a predloZit’ ich vlastnikom najneskér do 31.05. nasledujiceho roka,

- zaslat’ vlastnikom preplatky zistené vyu&tovanim skutoénych nékladov za poskytnuté
plnenia spojené suZivanim bytu alebo nebytového priestoru najneskér do 30.06.
prislusného roka,

- zabezpetit' sluzby atovary od externych spolognosti, nevyhnutné k riadnej prevadzke
bytového domu a dojednavat’ zmluvné podmienky €o najvyhodnejsie pre vlastnikov,

- informovat’ vlastnikov o tvorbe a &erpani fondu prevadzky, udrzby a oprdv minimalne 1 x
rocne,

- umoZnit’ vlastnikom na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajicich sa spravy domu
alebo Cerpania fondu prevadzky, tidrzby a oprév, robif si z nich vypisy, odpisy a kopie
alebo mdZe spravca na néklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome vyhotovit’ z
nich képie; pri poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpedit' ochranu
osobnych udajov, uzatvorit zmluvu so zistupcom vlastnikov, viest mzdovi agendu
zastupcu vlastnikov a vyplacat' odmenu zastupcovi vlastnikov vo vySke odsiihlasenej
vlastnikmi spolu s odvodovymi povinnost'ami v zmysle platnych pravnych predpisov,

- zabezpetit' poistenie bytového domu. Bytovy dom Je ku diiu platnosti a G&innosti zmluvy
poisteny v poistovni Colonnade Insurance S.A. pobogka poist'ovne z iného &lenského $tatu,
Moldavska cesta 8 B, 042 80 Kogice, Slovenska republika ICO: 50 013 602, v cene
poistného 79,22 EUR roéne, pri¢om vyska poistného sa mdZe menit v silade s obchodnymi
podmienkami poist'ovne. Zaroveii vlastnici poverujii spravcu k obstardvaniu dodavatela
poistného s &o najvyhodnej§imi podmienkami poistného, aké sa dali v prospech vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vbytovom dome dojednat’ s prihliadnutim na cenu
a podmienky postenia.

b) V oblasti technicko — prevadzkovej agendy bytového domu:

- zabezpeit' prevadzku, GdrZbu a opravy spolotnych &asti domu, vritane lodzii, balkénov
a teras (ak ide o spolo&né &asti domu), spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluenstva a pril'ahlého pozemku,
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zabezpefit' obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu domu vrozsahu aza podmienok
odsuhlasenych vlastnikmi,

vypracovat’ a predloZit' ro€ny plén oprav najneskdr do 30. novembra beZného roka, ktory
zohladni najmi opotrebenie materidlu a stav spoloénych €asti domu a spoloénych zariadeni
domu,

navrhnut’ vy§ku tvorby fondu prevadzky Gdrzby a oprav domu na nasledujiici kalendarny
rok,

zabezpecit' sluzby spojené suZivanim bytu/nebytového priestoru vbytovom dome
vrozsahu plynulej dodavky studenej vody, tepla, teplej uZitkovej vody, odvadzania
odpadovych a zrdZkovych vod, dodavky elekirickej energie pre spolotné &asti a spologné
zariadenia bytového domu, dodavku plynu, opravu atudrZbu vytahov, odstrafiovanie
havarijného stavu v spolo€nych €astiach a na spoloénych zariadeniach bytového domu a
d’alSie sluZby na zaklade dohody vlastnikov a spravcu,

zabezpeCit' revizie / odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni
(elektrozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody, vytahy, hasiace zariadenia),

vykondvat' zamestnancami spravcu kontroly a prehliadky pomerovych meracich a
regulacnych zariadeni sliZiacich k roziétovaniu nakladov za dodavku energii a médii a ich
vymenu za pomerové meracie a reguladné zariadenia aktudlneho spracovatel’a rozpoditania
nékladov za dodévku energii a médii,

zabezpelit’ komplexnu protipoZiarnu ochranu bytového domu, vratane prevencie,
zabezpetlit' dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni
bytového domu v stlade s prislu$nymi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
zabezpelit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji Zivot,
zdravie alebo majetok vlastnikov a tretich 0s6b, a to aj bez ich predchadzajiiceho sfihlasu,
zabezpecit’ havarijni sluzbu a drzanie pohotovosti nasledovne: v pondelok — piatok po
pracovnej dobe spravcu (uvedenej na webovej stranke spravcu hitp://www.osbd-pb.sk) do
22.00, v sobotu; 7:00 — 19:00, v nedel'u a sviatok: 7:00 — 19:00,

zabezpeCit' odstranenie chyby, poruchy alebo po¥kodenia spoloénych &asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozujd Zivot, zdravie alebo
majetok vlastnikov a tretich 0s6b a to aj bez predchadzajuceho sthlasu viastnikov.

V oblasti zmluvnej priavnej agendy a agendy spojenej s vyvmahanim pohl’adivok:
evidovat’ a uchovavat’ vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome vratane zapisnic zo schddzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vritane
hlasovacich listin,

priebezne aktualizovat' evidenciu rozhodnuti vlastnikov v dome; za spravnost, Uplnost’
a stlad evidencie so skutoénym stavom je zodpovedny spravca,

viest’ zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajticich sa domu,

zabezpedit’ vypracovanie, spracovanie a vedenie zmliv o nijme spolo&nych nebytovych
priestorov, spoloénych €asti a zariadeni domu, prislugenstva a prilahlého pozemku,
zabezpetit' vypracovanie, spracovanie a vedenie zmliv o poskytovani sluZieb a dodani
tovarov s externymi spolofnostami, nevyhnutnych k riadnej prevadzke bytového domu
a dojednéavat” zmluvné podmienky ¢o najvyhodnejsie pre vlastnikov,

viest’ a aktualizovat’ evidenciu vlastnikov v bytovom dome,

zabezpelit' ochranu osobnych 0dajov evidovanych vlastnikov v bytovom dome v rozsahu
ustanovenom prisludnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a zmluvou,
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a)

b)

¢)

podTa potreby, najmene;j viak raz ro¢ne, zvolavat’ schédze vlastnikov alebo ak o to poziada
najmene;j Stvrtina vlastnikov v bytovom dome,

uplatiiovat’ prava viastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spoloénych &asti
a spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluenstva, pozemku
zastavaného domom a pril'ahlého pozemku voéi tretim osobam,

podévat ndvrhy na vykonanie dobrovolnej dra’by bytu alebo nebytového priestoru
v bytovom dome na uspokojenie pohl'adavok zabezpetenych zdkonnym ziloznym pravom
podla ust. § 15 ods. 1 zékona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov alebo nebytovych
priestorov v mene ostatnych vlastnikov v pripade, ak je névrh schvéleny nadpoloviénou
vécSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome tej ktorej
draZobnej spolo¢nosti,

podévat’ navrhy na zadatie exekcie, navrhy na zatatie siidneho konania a stidne Zaloby,
bezodkladne informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome o
zmene, zrudeni, splynuti alebo zligeni spravcov,

nepouZit' majetok vlastnikov na krytie alebo vhradu zavézkov, ktoré bezprostredne
nesivisia s €innost'ou spojenou so spravou domu,

nevyuZit' majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osdb.

V oblasti spotrebitel’skej privnej agendy:

informovat’ vlastnikov o podmienkach a spbsobe uplatnenia reklamécii nim poskytovanych
sluZieb, vratane iidajov o tom, kde mono reklamaciu uplatnit’,

zverejnit' reklamagny poriadok na webovom sidle spravcu a umoznit' nahliadnutie do
reklama&ného poriadku v kancelarii spravcu,

vybavit’ kazdu reklaméciu vlastnika najneskér v lehote 30 dni odo diia Jjej uplatnenia,
vystavit' vlastnikovi pisomné potvrdenie o uplatneni reklamacie najneskér spolu s dokladom
o vybaveni reklamécie av pripade uplatnenia reklamécie prostrednictvom prostriedkov
dial’kovej komunikacie potvrdenie odoslat’ ihned’,

dorugit’ vlastnikovi pisomny doklad o vybaveni reklamdcie, najneskdr do 30 dni odo diia jej
uplatnenia, zasielkou do vlastnych ruk alebo prostriedkami dialkovej komunikicie
vpripade, ak bola reklamicia uplatnena prostrednictvom tychto prostriedkov a ide
o overenu elektronickd adresu na doru¢ovanie (t. j. Vlastnik ju spravcovi uviedol ako
kontaktny Gdaj na jeho osobu),

viest’ evidenciu o reklamacidch v rozsahu tidajov o datume uplatnenia reklamacie, datume a
spdsobe vybavenia reklamacie a poradového &isla dokladu o uplatneni reklamacie,

na poZiadanie orgdnu dozoru alebo niektorého z vlastnikov predloZit’ evidenciu
o uplatnenych reklaméciach na nahliadnutie.

Sprévca je opravneny:

odvadzat' si zudtov bytového domu poplatok za vykon sprdvy vo vyike a v intervale
odsuhlasenom vlastnikmi v tejto Zmluve a dalsie poplatky za tikony spravcu $pecifikované
v Prilohe €. 2 a to vo vyske a v intervale, uvedenom v Prilohe &, 2,

vo vlastnom mene zastupovat’ a konat’ na Gdet vlastnikov pred siidom a inym orgénom
verejnej moci podla podmienok ustanovenych v zdkone a v tejto zmluve,

vpripade rozhodnutia vlastnikov o Gdrzbe, oprave, rekonStrukcii alebo modernizacii
spolo&nych asti a zariadeni bytového domu, vo vlastnom mene zastupovat’ a konat’ na néet
vlastnikov pred stavebnym tradom podla prisluSnych ustanoveni spravneho poriadku a
zastupovat’ vlastnikov v izemnom a stavebnom konani, ako 3j v kolaudaénom konani, prip.
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v konani o zmene stavby pred dokonéenim, s tym, Ze spravca je v uvedenych konaniach
splnomocneny najmé, ale nielen, ku vietkym druhom pravnych tikonov, k zastupovaniu
pred vSetkymi prisluSnymi orgdnmi, vzdavaniu sa odvolania, poddvania opravnych
prostriedkov, preberaniu listin, podpisovaniu listin a uskutoneniu vyhldseni,

d) spracuvat’ osobné udaje vlastnikov bytov anebytovych priestorov v rozsahu meno
a priezvisko vlastnika, ddtum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného
pobytu, &islo bytu, telefonne ¢islo, e — mailova adresa, ¢islo tétu a kéd banky,

e) upravit' vySku poplatku za vykon sprivy a poplatkov za tGkony spravcu Specifikovanych
v Prilohe &. 2 a3 o vysku inflacie zverejnenti Statistickym uradom SR za predchédzajici
kalendarny rok, a to v roku, v ktorom bola inflacia zverejnend, ako aj a v pripade zmeny
platnej sadzby DPH. Inflaciu mdZe spravea uplatnit’ aj ako sicet percentudlnej vysky inflacie
za jednotlivé roky, za ktoré si inflaciu neuplatnil, odo dida Gi¢innosti zmluvy,

f) upravit’ vy$ku poplatkov za tikony spravcu §pecifikovanych v Prilohe €. 2 a3 na zéklade
zveregjnenia danych priloh na webovom sidle spraveu hitp://www.osbd-pb.sk, pri¢om
v pripade uUpravy vysky poplatkov danych tvkonov nie je potrebné uzatvorit dodatok
k zmluve v zmysle ¢l. XIV, bod 8,

g) v ramci plnenia svojich uloh uréenych zdkonom a zmluvou disponovat’ prostriedkami fondu
prevadzky, udrzby a oprdv domu aj bez predchadzajiceho stthlasu vlastnikov. Vyuétovanie
pouZitia tychto finanénych prostriedkov bude vlastnikom ozndmené a zdokladované na
najblizSej schodzi.

Iv.

UKONCENIE CINNOSTI SPRAVCU
Ak zanikd zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konéi svoju €innost, je povinny najneskor
v defl zéniku zmluvy alebo v deil skon¢enia ¢innosti predloZit’ vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej €innosti tykajticej sa tohto domu a previest’ zostatok majetku
vlastnikov na uétoch v banke na novy Gfet domu zriadeny novym spravcom alebo novym
spoloéenstvom. V rovnakej lehote je spravca zdroveii povinny odovzdat novému spravcovi,
predsedovi zaloZeného spologenstva alebo na tento el poverenému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v dome celtl dokumentéciu tykajucu sa spravy domu, najmé dodévatel'ské
zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, Gétovné doklady, technick(i dokumentéciu domu,
vyuétovania Uthrad za plnenia a vylétovania fondu prevadzky, GdrZby a oprav, zdpisnice a
rozhodnutia vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj d'alfie dokumenty
nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novou osobou.
Ak spravea nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome sprdvu o svojej
¢innosti za predchddzajici rok podla ods. 1 tohto &lanku, vratane vSetkych pisomnych
materialov suivisiacich so spravou domu, nemd aZ do ich predloZenia narok na platbu za spravu.
Ak spravca najneskdr v defi skondenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na
ucet domu v banke zaloZeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom, je povinny zaplatit' na uéet
domu zaloZeny novym spravcom alebo spolofenstvom zikonné tiroky z omesSkania vo vyske
urcenej Nariadenim vlady €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika.

V.
ZASADY VYSKY URCENIA POPLATKU ZA VYKON SPRAVY
Za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy md spravca narok na poplatok vo vyske 7,90 €
mesacne za kazdy byt, vratane DPH, splatny najneskdr v posledny dett beZného mesiaca.
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Poplatok za vykon spravy je mozné navysit iba so sthlasom vlastnikov; to neplati ak ide

o navysenie z dovodu inflacie a zmeny sadzby DPH. Inflaciu méZe spravca uplatnit’ aj ako sudet

percentualnej vysky inflacie za jednotlivé roky, za ktoré si inflaciu neuplatnil, odo dila u¢innosti

zmluvy,

Upravena vySka poplatku za vykon spravy je vZdy sti¢astou oznamenia o zvy3eni a zdroveti

sucastou mesatného zalohového predpisu za mesiac, za ktory si sprdvca prvykrat uplatnil

zvySeny poplatok za vykon spravy. Mesatny zélohovy predpis podla tohto odseku doruéi

spravca vietkym vlastnikom v bytovom dome.

Narok na poplatok za vykon spravy spréavca nemd, ak:

a) do 30. novembra beZného roka nepredloi rocny plan oprév bytového domu na nasledujuci
kalendarny rok,

b) do 31. mdja nasledujiceho roka nepredlo?i vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome spravu o svojej ¢innosti za predchédzajtci rok tykajicu sa domu,

¢) do 31. mdja nasledujiiceho roka nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome vyuétovanie pouZitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia,

d) v pripade nepredloZenia spravy o ¢innosti a pisomnych materidlov podFa Clanku IV ods. 2
zmluvy,

a to aZ do predloZenia dokumentov podP'a pismen a - d tohto odseku.

Sucastou poplatku za vykon spravy nie st &innosti a ukony spréaveu Specifikované v Prilohe &. 2

a 3 zmluvy, ktoré spravca zabezpeti pre vlastnikov za osobitnt odplatu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuZiva, sa nemdize

domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ poplatok za vykon spravy.

VL
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spravea je povinny kaZdoroéne, najneskér do 31. maja nasledujticeho roka, a tieZ najneskor v
defl zéniku zmluvy o vykone spravy alebo v defi skonéenia &innosti spravcu pre bytovy dom
predloZit’ vlastnikom spravu o svojej &innosti za predchédzajtci rok (v pripade zaniku zmluvy
a skon€enia &innosti spraveu za celé obdobie vykonu spravy od predloZenia poslednej spravy),
ktory je rozhodujiicim obdobim, v rozsahu informacii o finan&nom hospodéreni domu, o stave
spoloénych &asti azariadeni domu, ako aj dalgich vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré su
spdsobilé ovplyvnit' uZivacie, dispozitné, majetkové, pripadne aj iné prava vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.
Spréava o ¢innosti podra ods. 1 tohto &lanku obsahuje:
a) zakladné ddaje o dome,
b) informécie o finanénom hospod4reni domu, vratane uvedenia:

— nakladov bytového domu, ktoré vznikli za rozhodujtice obdobie,

— nedoplatkov bytového domu evidovanych za rozhodujice obdobie, vritane tudajov

o polte dlZnikov,
—  zostatkov na uétoch bytového domu vedeného v banke,
— Wtovnom stave fondu prevadzky, udriby a oprav, vratane uvedenia tdajov o jeho
pociatonom stave, Eerpani, tvorbe a zostatku za rozhodujtice obdobie,

— Udaje o dveroch bytového domu.
¢) popis stavu spolotnych &asti a zariadeni bytového domu,
d) informicie o odbornych prehliadkach a odbornych skitikach technickych zariadeni

bytového domu,
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a)

b)

e) stav konstrukénych prvkov a spoloénych zariadeni domu,

f) Iné vyznamné skutoénosti suvisiace so spravou bytového domu.

V pripade legislativnych zmien tykajucich sa rozsahu a obsahovych naleZitosti spravy o ¢innosti
podla odseku 1. tohto €lanku je spravca povinny prispdsobit’ rozsah a obsah aktudlnym
legislativnym poZiadavkdm, ato aj bez predchadzajiceho sfhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

VIL

PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV PRI SPRAVE BYTOVEHO DOMU
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je povinny:

V oblasti finanénej:
v plnej vyske a vEas mesacne vopred vidy do konca mesiaca realizovat’ (hrady za sluzby spojené
s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, preddavky do fondu prevadzky
udrzby a oprév, poplatok za vykon spravy, poplatok za havarijna sluZbu a drZanie pohotovosti,
preddavok na ndklady na vymenu vodomerov za (ifelom ich uUradného overenia, evideniny
poplatok za vedenie fondu vchodu, ak ho bytovy dom tvori , evidentny poplatok za tiver na byt a
nebytovy priestor, ktory sa podiel'a na Gvere.
realizovat’ thradu nedoplatkov vzniknutych z roéného vyaétovania za sluzby spojené s uZivanim
bytu vlehote 15 dni od dorucenia vyactovania; to neplati v pripade uplatnenia reklamacie
vytctovania, kedy je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny realizovat thradu
nedoplatku vzniknutého zroéného vyGétovania do 15 dni odo difia vybavenia predmetnej
reklamacie zo strany spravcu,
v pripade prevodu vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru uhradit’ naklady na
zéklade predbeZného vyuictovania,

vhradit’ alebo nahradit’ $kody, ktoré spdsobil ostatnym vlastnikom timyselnym alebo
neumyselnym poskodenim spoloénych ¢Casti a zariadeni, spoloénych nebytovych priestorov,
prislulenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto poSkodenia spOsobili tretie osoby, ktoré
pravo uZivat’ byt, resp. nebytovy priestor odvodzuji od jeho vlastnickeho prava, ako aj §kody
ktoré spOsobil ostatnym vlastnikom alebo spravcovi neodstranenim nedostatkov zistenych pri
pravidelnej preventivnej protipoZiarnej prehliadke, prip. nesplnenim opatreni na odstranenie
zistenych nedostatkov uloZenych orgdnom verejnej spravy
v pripade omeskania s dhradami zaplatit' zdkonné troky zome$kania vo vy$ke urenej
Nariadenim vlady &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika.
uhradit’ spravcovi poplatok za jednorazové tkony, cennik ktorych tvori Prilohu €. 3 zmluvy.

V oblasti stavebnych iprav a v ramei riadnej adrzby a vykondvania oprav:

na svoje vlastné néklady udrZiavat’ byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, najmé v8as zabezpecovat’ jeho udrzbu a opravy,

odstrénit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
alebo na spolo¢nych Castiach domu alebo spoloénych zariadeniach domu alebo prisluSenstve
spOsobil sdm alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivaji, bez ohladu na
skuto€nost’, ¢i iSlo o imyselné alebo netimyselné konanie,

umoznit’ na poZiadanie, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do svojho bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi, zastupcovi vlastnikov, osobe opriavnenej vykonavat opravu
a udrZbu, pripadne inej poverenej osobe, za ufelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak
opravu nezabezpedi sam alebo ak ide o opravu spoloénych €asti domu alebo spolo¢nych
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zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo mont&Z a wdr¥bu zariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odéitanie nameranych hodnét; vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru, ktory neumozni na poZiadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody
vzniknuté takymto konanim,

zdrzat’ sa vykonavania Uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez sahlasu
vlastnikov,

konat’ tak, aby pri uZivani, udr¥iavani, zmenéch, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru
(pripadne jeho &asti) a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a
neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzivacich prav,

umoZnit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpe&nosti technického zariadenia;
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumoZni odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpoveds za Skody vzniknuté opomenutim splnenia predmetne;j
povinnosti,

pri nakladani sbytom anebytovym priestorom dbat na bezpe¢nost, ako aj ochranu
Zivota, zdravia a majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, a tieZ na
ochranu Zivota, zdravia a majetku tretich oséb, a za tymto ielom ziroveri dodrziavat’ vietky
ustanovenia prisluSnych vieobecne zAviznych pravnych predpisov prijatych na useku
bezpetnosti,

pri stavebnych Gpravéch na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru spraveovi
z dévodu kontroly, &i stavebné upravy neohrozuju, neposkodzuji alebo nemenia spolo¢né &asti
domu alebo spolotné zariadenia domu; ak viastnik napriek vyzve vstup do bytu alebo
nebytového priestoru neumoni, spravca je povinny ozndmit’ vykondvanie stavebnych Uprav
bytu alebo nebytového priestoru prislu§nému stavebnému tradu.

V oblasti poskytovania idajov a informacii:

bezodkladne nahlésit’ spravcovi:

a) zmeny v po&te osdb, ktoré uZivajii byt stivisle minimélne pocas dvoch mesiacov,

b) ndjom bytu alebo nebytového priestoru, ako aj zmeny v osobach ndjomnikov,

¢) zmenu mena, priezviska/nazvu, adresy trvalého pobytu/sidla a kontaktnych udajov,

d) zdvady na meracich zariadeniach v byte a v nebytovom priestore, vymenu vykurovacich
telies pred jej realizdciou, pripadne aj iné skuto¢nosti spdsobilé ovplyvnit’ rozi¢tovanie
skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uivanim bytu,

€) zmenu v osobe vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, vritane ozndmenia kontaktnych
Gdajov nového vlastnika; za predmetnu povinnost’ zodpovedajii pdvodny aj novy vlastnik
spoloéne a nerozdielne, prit¢om za ugelom jej splnenia st ziroveri povinni poskytnut’ si
vzéjomnu stéinnost,,

odovzdat’ spravcovi vietky nim vyZadované doklady a pisomnosti, ktoré st nevyhnutne potrebné

pre riadne plnenie si povinnosti spravcu podla zmluvy.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je oprivneny:

spolu s osobami, ktoré s nim Zij v domacnosti nerusene uzivat byt alebo nebytovy priestor
v bytovom dome, spoloéné &asti domu, spoloéné zariadenia domu, prislu§enstvo a pozemok,
ktorych uZivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania fondu
prevéadzky, GdrZby a oprév, robit’ si z nich Vvypisy, odpisy a képie alebo mdZe spravea na naklady
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vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome vyhotovit' z nich képie; pri poskytovani tychto
informécii je sprévca povinny zabezpedit ochranu osobnych fidajov,

zuCastiiovat’ sa na sprave bytového domu a na schédzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o v3etkych veciach, ktoré sa tykaju spravy, spoloénych &asti a spolonych
zariadeni, spoloénych nebytovych priestorov, prislufenstva a pozemku bytového domu,

podat’ ndvrh na nariadenie predaja bytu alebo nebytového priestoru niektorého z vlastnikov, ak
tento vlastnik svojim konanim zasahuje do .V)"konu vlastnickeho prdva ostatnych vlastnikov
bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo
znemoZiiuje riadny vykon ich vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy
priestor, spoloné Casti domu, spolotné zariadenia domu, spolodné nebytové priestory,
prisluSenstvo alebo sustavne naruuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo poruuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim
sudu,

podat’ Zalobu prehlasovaného vlastnika alebo navrh na rozhodnutie v pripade rovnosti hlasov
alebo ak sa potrebna vicSina nedosiahne, za podmienok ustanovenych v zakone a zmluve,

v listinnej podobe, s iradne overenym podpisom, splnomocnit’ inf1 osobu, aby ho zastupovala pri
hlasovani v bytovom dome,

uplatnit’ reklamdaciu sluZieb poskytovanych spravcom, a vyuZit' vietky d'aliie suvisiace prava
spojené s uplatnenim tejto reklamécie za podmienok ustanovenych zikonom &. 250/2007 Z. z.
o ochrane spotrebitel'a a zmluvou.

VIIIL.

ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY,
UDRZBY A OPRAV A OPRAVNENIE SPRAVCU DISPONOVAT S TYMITO
PROSTRIEDKAMI
Na financovanie prevadzky, Gdrzby, oprdv, modernizacie a rekonstrukcie spoloénych Casti
a spoloénych zariadeni bytového domu, spoloénych nebytovych priestorov bytového domu,
prisluSenstva a prilahlého pozemku sa zriad'uje fond prevadzky udrzby a oprav domu (d’alej len

ako ,,FPUaO%).

Prijmom FPUaO sii:

a) mesadné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluenstva a prifahlého pozemku,

¢) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohFadavok voti vlastnikovi bytu zo zékonného
zaloZného prava,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeSkania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu,

f) dalsie prijmy v pripade dohody vlastnikov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni poukazovat’ preddavky do FPUaO

mesacne vopred, a to od prvého dila mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava k

bytu/nebytovému priestoru do katastra nehnutelnosti.

Vysku preddavku do FPUaO schvaPujii vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome

spravidla na jeden rok vopred, ato tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,

udrzbu a opravy spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni bytovéhe domu, spoloénych

11
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12.

13.

14.

nebytovych priestorov, prisluienstva a prifahlého pozemku, ako aj naklady na plénovanu

obnovu, modernizaciu a rekon¥trukciu.

ZFPUaO sa financuju aj opravy balkénov, lodii a teras, ktoré si spolo¢nymi ¢astami domu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonévaju thrady do FPUaO podra velkosti

spoluvlastnickeho podielu; ak je sicastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby

FPUaO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna,

lodZie alebo terasy.

Pri urovani vy3ky preddavkov do FPUaO s vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome

povinni zohl'adnit' mieru vyuZivania spolo¢nych &asti a spolo&nych zariadeni bytového domu

vlastnikmi nebytovych priestorov a garaZi v dome.

Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouZit' na tihradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a

nebytovych priestorov v dome v pripade ich dotasného nedostatku, Po preklenuti nedostatku

prostriedkov na tihradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov

zhromaZdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na thrady za plnenia,

pri¢om sa musi zachovat’ i¢el pouZitia tychto prostriedkov.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nem4 doteraj¥i vlastnik

bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej asti zostatku FPUaO od

spravcu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuZiva, sa nemd¥e

doméhat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do FPUaO.

Prostriedky FPUaO méze spravca pouZit' aj bez predchadzajiiceho sthlasu vlastnikov na:

a) uhradu nékladov spojenych s odstranenim havarijného stavu spoloénych &asti a zariadeni
bytového domu spolo&nych nebytovych priestorov bytového domu, prisluSenstva
a pril'ahlého pozemku,

b) dhradu nédkladov na odborné prehliadky a sktisky technickych zariadeni v dome, v sulade so
vieobecne zdvdznymi pravnymi predpismi,

¢) odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok
vlastnikov alebo tretich 0s6b a na odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spoloénych
Casti domu, spolo&nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuji Zivot,
zdravie alebo majetok.

Prostriedky FPUaO vo vyske do 500 EUR jednotlivo mdze spravca pouZit' so stihlasom

zastupcu vlastnikov alebo pomocného organu schvaleného vlastnikmi v bytovom dome, bez

predchadzajiceho suhlasu vlastnikov na financovanie beZnej prevadzky, udriby a oprav

spolognych &asti a zariadeni bytového domu spolo¢nych nebytovych priestorov bytového

domu, prislufenstva a prilahlého pozemku. Zastupca vlastnikov pre zabezpeéenie a nakup

tovaru, materidlu, svojpomocnych prac a sluZieb je opravneny bez predchéadzajticeho stihlasu

vlastnikov rozhodovat' a uplatiiovat’ poZiadavky vo&i spravcovi pre Ghradu nakladov z

prostriedkov FPUaO do vysky 200 EUR jednotlivo. V pripade, ak vbytovom dome nie je

zastupca vlastnikov alebo pomocny organ zvoleny, opravnenie pouzit prostriedky FPUaO

v uvedenych vyskach a na uvedeny ugel prechidza na spraveu.

Sprévca je povinny informovat’ vlastnikov o Cerpani prostriedkov z FPUaO podra ods. 12 a 13

tohto ¢lanku na schodzi vlastnikov nadchadzajicej obdobiu, za ktoré boli prostriedky &erpané.
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IX.

ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI
Za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povaZzuje:
a) dodavka tepla na vykurovanie,
b) dodavka studenej vody, teplej uZitkovej vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod,
c) dodavka elektrickej energie na prevadzku spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu,
d) deratizacia,
e) poistenie nehnutel'nosti,
f) upratovanie
g) iné
Uhrady za plnenia vo vy¥ke ustanovenej predpisom vyhotovenym spravcom na zéklade zasad
odsuhlasenych vlastnikmi, ddajov z minulych obdobi a predpokladu plnenia polas roka sii
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesaéne vopred uhradzat’ na udet
bytového domu v banke a to od prvého diia mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho
prava k bytu/nebytovému priestoru do katastra nehnutelnosti.
Spravca vedie Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu oddelene od prostriedkov prevadzky,
udrzby a oprav, priom sa musi zachovat’ el pouZitia tychto prostriedkov.
Spravca je opravneny zmenit’ vy$ku mesaénych preddavkov pocas roka, len ak je dany dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb, z vyGétovania alebo ak o zmenu poZiadaju vlastnici.
Pri rozutovani skutonych nakladov za plnenia spojené s uZivanim bytov anebytovych
priestorov medzi jednotlivych vlastnikov postupuje spravca podla pravidiel podrobne
Specifikovanych v Prilohe &. 1 Zmluvy, pri¢om objektom rozpotitania nakladov je bytovy dom
ako celok s vynimkou nakladov na elektrickd energiu. Roz(&tovanie skutoénych nakladov
vykonava spravca v sulade so zakonom.
Vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru
za prislusny rok (d’alej len ako ,,vyhétovanie“) predloZi spravca jednotlivym vlastnikom
najneskor do 31.05. nasledujiiceho roka.
Nedoplatok zisteny vyuétovanim je vlastnik povinny uhradit’ v lehote 15 dni od dorudenia
vyuétovania; to neplati v pripade uplatnenia reklamécie vyi&tovania, kedy je vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru povinny realizovat’ tthradu nedoplatku vzniknutého z ro&ného vyaétovania
do 15 dni odo dfia vybavenia predmetnej reklamécie zo strany spravcu. Spravca je povinny
vrétit’ vlastnikovi preplatok zisteny vyuétovanim do 30.06. prisluiného roka. Uhrady podra
tohto odseku je mozZné realizovat' bezhotovostnym spdsobom, t. j. poukazanim finanénych
Ciastok na bankovy ucet opravneného subjektu alebo formou postového poukazu na adresu
vlastnika, ktord uviedol spravcovi ako svoje sidlo/trvaly pobyt.
Preplatok zro¢ného vyuftovania je sprdvca opravneny zapolitat’ prednostne na thradu
zavizkov vlastnika bytu alebo nebytového priestoru evidovanych spravcom.
V pripade zmeny ustanoveni vieobecne zaviznych pravnych predpisov upravujicich spdsob
rozGftovania skutoénych nékladov za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového
priestoru, je sprdvca opravneny v nevyhnutnom rozsahu prispdsobit’ Prilohu & 1 zmluvy
aktualnej legislative, a to aj bez predchadzajuceho stihlasu vlastnikov.
Pri &iasto€nom plneni jednotlivych zélohovych platieb alebo nedoplatku z vyG&tovania sa ma za
to, Ze tieto boli uhradené v poradi podla predpisu.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuZiva, sa nemdZe
domahat upustenia od povinnosti uhradzat’ platby za plnenia spojené s uZivanim
bytu/nebytového priestoru.
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X.
ZASADY HLASOVANIA VBYTOVOM DOME
Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny, a zarovei povinny,
zii¢astiiovat’ sa na sprave domu hlasovanim na schédzi vlastnikov alebo formou pisomného
hlasovania o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych &asti domu a
spolotnych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého
pozemku, okrem zaleZitosti, ktoré je spravca podla tejto zmluvy povinny zaobstarat’, resp.
zabezpetit’ aj bez predchadzajiceho sthlasu vlastnikov.
Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajtci na byt alebo nebytovy priestor v dome.
Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych 0sb, mbzu uplatnit’ svoje
hlasovacie pravo vyluéne ako celok, t. j. s ndzorovou zhodou vietkych spoluvlastnikov na
otazku, ktora je predmetom hlasovania.
Schédzu vlastnikov zvoldva spravea podrla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked’
0 to poZiada aspor S3tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schédza
vlastnikov sa musi uskutoénit’ do 15 dni od dorucenia Ziadosti aspoti Stvrtiny vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Ak spravea v tomto termine nekond, pravo zvolaf schodzu
vlastnikov m4 asponi $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Ozndmenie o schddzi vlastnikov, vritane miesta, terminu a programu, musi byt' dorugené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru najneskér 7 dni vopred spdsobom v dome
obvyklym. Za doruéenie spdsobom v dome obvyklym sa povazuje niektory z nasledovnych
spdsobov:
- dorucovanie prostrednictvom zéstupcu vlastnikov alebo inou uréenou osobou osobne
vlastnikovi, ktory potvrdi prevzatie zasielky vlastnoruénym podpisom,
- doru¢ovanie prostrednictvom zastupcu vlastnikov alebo inou uréenou osobou vhodenim do
postovej schranky vlastnika za pritomnosti dvoch svedkov, o €om sa urobi pisomny zdznam
s uvedenim d4tumu dorucenia a podpisu pritomnych svedkov,
- dorucovanie prostrednictvom postovej doporulenej zasielky urCenej do vlastnych ruk na
adresy, ktor¢ vlastnici spravcovi oznamili,
- elektronicky, ak niektory z vlastnikov adresoval spravcovi stihlas na dorugovanie pisomnosti
prostriedkami elektronickej komunikacie.
Za obvykly spbsob zverejiiovania Gdajov uréenych zédkonom a zmluvou v dome sa povaZuje
vyvesenie listiny v spolognych priestoroch bytového domu ( vchodové dvere, nastenky, tabule,
vytahy), ako aj zverejnenie elektronickymi prostriedkami.
Oznémenie o schddzi spolu s programom sa dorutuje aj spravcovi, ak sa ho rozhodovanie tyka.
Schédzu vlastnikov vedie spravca (ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak, napr. na osobe zastupcu vlastnikov) alebo nim povereny zastupca vlastnikov,
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimajti rozhodnutia nadpolovi€nou vi&sinou
hlasov v3etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:
a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, ziniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat’ tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,
b) vyske platby za spravu,
¢) zmene formy spravy,
d) vyske odmeny z4stupcu vlastnikov
€) preddavkoch do fondu prevadzky, GdrZby a opriv a tgele pouZitia prostriedkov fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu
opravnenia disponovat’ s nimi,
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zasadach uréenia vy$ky mesagnych Ghrad za plnenia,

zohladneni miery vyuZivania spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

suhlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani
alebo ruleni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neptimeranom
rozsahu,

sahlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhPad domu a zasahuje do spolotnych &asti domu, zasahuje do
spolo&nych zariadeni domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej
uzitkovej vody v dome, prisludenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o vykone spravy
neurcuje inak,

instaldcii alebo Wiprave spolotnej antény alebo umiestneni elektronickych komunika¢nych
sieti v dome vratane zavedenia bezpednostného kamerového systému v spoloénych &astiach
domu a spolo¢nych zariadeniach domu,

podani navrhu na exekuéné konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru v dome,

ndjme a vypoZitke spolo¢nych nebytovych priestorov, spoloénych €asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluenstva,

prive vylu¢ne uZivat nové spoloné ¢asti domu, spoloéné zariadenia domu alebo
prisludenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou végsinou
hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a)
b)
c)
d)

e

f)

zmene U€elu uZivania spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu,

zmluve o uvere alebo jej zmene,

zmluve o zabezpedeni Gveru alebo jej zmene,

zmluve o najme a kiipe veci, ktora vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZivajl s
pravom jej kapy po uplynuti dojednaného €asu uZivania, alebo jej zmene,

zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolo¢nej asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prislufenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyZaduje sa zéroveii suhlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktori majui s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’,

zriadeni vecného bremena k spoloénym ¢&astiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prilahlému pozemku.

Suhlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o
prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prisluSenstva alebo ich &asti,
ktoré st v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru v dome.

O veciach, ktoré nie st upravené v ods. 9 az 11, je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpolovi¢na
viadsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st pritomni na schddzi
vlastnikov.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej
veci nahradza predchadzajtice rozhodnutie.

Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania sa na prijatie platného
rozhodnutia vyZaduje sthlas nadpoloviénej vacSiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak nejde o predmet hlasovania podla ods. 9,10, a 1l1tohto
¢lanku.
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15. Pri hlasovani o tej istej veci podla ods. 9 tohto &ldnku do jedného roka od platného hlasovania sa

16.

17

18.

19.

20.

21.

na prijatie platného rozhodnutia vyZzaduje sthlas dvojtretinovej vadiiny hlasov vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Pri hlasovani o tej istej veci podl'a ods. 10 tohto &lanku do jedného roka od platného hlasovania
sa na prijatie platného rozhodnutia VyZaduje stihlas Stvorpitinovej vicSiny hlasov vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méze v listinnej podobe, s vradne overenym
podpisom, splnomocnit’ inéi osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Stugastou splnomocnenia
musi byt aj formulovany prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otdzkach, ak
nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Splnomocnen4 osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na
zaciatku schddze zastupcovi vlastnikov alebo na poZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Toto splnomocnenie nie je moZné udelit’ spravcovi, kandidatovi na funkciu
zastupceu vlastnikov, ak ide o jeho vol'bu ani zastupcovi vlastnikov, ak ide o jeho odvolanie.
Platné rozhodnutia st zévizné pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvy a ich zmeny schvilené vlastnikmi st z&vizné pre vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi poverend osoba.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zaniki. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, ma
pravo obrétit’ sa na sid najneskér do troch mesiacov od ozndmenia vysledku hlasovania, inak
jeho privo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa médze
zdrovel na prislusnom stide domahat doasného pozastavenia i¢innosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
potrebnd véc3ina nedosiahne, rozhoduje na ndvrh ktoréhokoPvek vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome std.
Zo schddze vlastnikov musi byt’ vyhotovena zapisnica, ktort spiSe spravca, zastupca vlastnikov
alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpiu ju overovatelia.
Prilohou zapisnice je original prezentnej listiny s priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie
overovatela, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica musi obsahovat najmé:
a) termin a miesto konania schodze vlastnikov,
b) odsthlaseny program schédze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu,
c) znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov,
d) iné skuto€nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na
schddzi vlastnikov,
€) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatel'a a overovatelov.
Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov musi zverejnit’ ten, kto schédzu vlastnikov
zvolal, a to do siedmich dni od konania schédze vlastnikov spbsobom v dome obvyklym;
oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ détum Jjeho zverejnenia. Ak aspoii §tvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schédzu vlastnikov, original z4pisnice
a vysledok hlasovania schédze vlastnikov musi spraveovi dorutit’ povereny zastupca vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich dni od konania schddze vlastnikov.
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Xa.
OSOBITNE USTANOVENIA O PISOMNOM HLASOVANi
Na prijatie rozhodnutia je potrebny stihlas nadpolovi¢nej vi&Siny hlasov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ktori sa pisomného hlasovania z(lastnili, ak tito Zmluva
v ¢lanku X nevyZaduje iné kvorum.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje sprdvca podla potreby, alebo ked’ o to poZiada aspofi $tvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani méZu rozhodnut’
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schddzi vlastnikov. Zadiatok
pisomného hlasovania sa musi uskutoénit’ do 15 dni od dorudenia Ziadosti aspoii Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v tomto termine nekond, pravo
vyhlasit' pisomné hlasovanie ma aspoii §tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.
Oznémenie o pisomnom hlasovani, vratane terminu, miesta a otdzok pisomného hlasovania
musi byt dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru najneskdér 7 dni
vopred spdsobom v dome obvyklym. Za dorudenie spdsobom v dome obvyklym sa povazuje
niektory z nasledovnych spdsobov:
- doruCovanie prostrednictvom zéstupcu vlastnikov alebo inou uréenou osobou osobne
vlastnikovi, ktory potvrdi prevzatie zdsielky vlastnoruénym podpisom,
- dorutovanie prostrednictvom zastupcu vlastnikov alebo inou uréenou osobou vhodenim do
postovej schranky vlastnika za pritomnosti dvoch svedkov, o &om sa urobi pisomny zdznam
s uvedenim datumu dorudenia a podpisu pritomnych svedkov,
- dorucovanie prostrednictvom poStovej doporudenej zasielky uréenej do vlastnych rak na
adresy, ktoré vlastnici spravcovi oznamili,
- elektronicky, ak niektory z vlastnikov adresoval spravcovi suhlas na doru€ovanie pisomnosti
prostriedkami elektronickej komunikdcie.
Na hlasovacej listine alebo na viacerych listindch, ktoré obsahuji plné znenie schval'ovaného
navrhu, musi byt uvedeny defl konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome, &islo bytu alebo nebytového priestoru v dome, otizka alebo
otazky. Ak je predmetom hlasovania viacero otdzok, oznacia sa poradovymi ¢islami.
Suhlas alebo nesthlas vyjadruji vlastnici vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu a podpisu
na hlasovacej listine. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaéi svoj nazor
na hlasovacej listine, je hlas neplatny.
Podpis vlastnika na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise,
ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov.
Po vykonani pisomného hlasovania sprivca alebo zvoleny zastupca aspoii jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania za ugasti dvoch
overovatelov.,
Z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zipisnica, ktor(i spiSe spravca, zastupca
vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpidu ju
overovatelia. Prilohou zépisnice je original hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami a
vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica musi obsahovat’ najmi:
a) termin a miesto konania pisomného hlasovania,
b) oznamenie o pisomnom hlasovani s uvedenim otézok, ktoré maji byt jeho predmetom,
terminom, ¢asom a miestom hlasovania,
c) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,
d) meno, priezvisko a podpisy overovatelov.
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Zapisnicu a vysledok pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten, kto vyhlésil pisomné hlasovanie,
a to do siedmich dni od skonéenia pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym;
oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia.

Ak asporl $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyhlasila pisomné
hlasovanie, origindl zapisnice a vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi doruéit
povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich dni od
skon¢enia pisomného hlasovania.

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnomocenstva
overovatel'om.

XL

DORUCOVANIE PISOMNOSTI]
Vlastnici doruéujﬁ spravcovi pisomnosti osobne, poStou na adresu jeho sidla evidovant
v Obchodnom registri SR alebo prostriedkami elektronickej komunikécie na e-mailovii adresu
uvedenu v zahlavi Zmluvy.
Na Ziadost sprévcu je vlastnik povinny poskytniit’ spravcovi suinnost’ za téelom dodatotnej
identifikdcie jeho osoby, predovietkym v pripade, ak bola pisomnost’ adresovana spravcovi
odosland z inej emailovej adresy ako je adresa vlastnika, ktora bola sprivcovi nahldsens.
Spréavca doruduje vlastnikom pisomnosti prostrednictvom zastupcu vlastnikov alebo inou
urCenou osobou osobne vlastnikovi, ktory potvrdi prevzatie zasielky vlastnoruénym podpisom,
prostrednictvom postovej doporudenej zasielky urCenej do vlastnych rak na adresy, ktoré
vlastnici spravcovi oznamili, alebo elektronicky, ak niektory z vlastnikov adresoval spravcovi
suhlas na dorutovanie pisomnosti prostriedkami elektronickej komunikicie.
Na ostatné naleZitosti dorutovania, ako aj plynutie lehdt v stvislosti s uplatnenim prav
a splnenim si povinnosti podla zmluvy, sa pouZiju ustanovenia § 109 -114 zakona &. 160/2015
Z. z. Civilny sporovy poriadok.

XII.
ZANIK ZMLUVY

Zmluva zanika:
a) pisomnou vypoved'ou niektorej zo zmluvnych strén za podmienok ustanovenych v zdkone

a v zmluve,
b) zénikom spravcu,
¢) zanikom bytového domu,
d) vy¢iarknutim spravcu zo zoznamu sprévcov.
Obidve zmluvné strany si opravnené zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedn4 doba je tri
mesiace a za¢ina plynat’ od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorugend druhej zmluvnej strane.
Ak spravea vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome nemaju ku diiu skonéenia vypovednej lehoty uzavretii
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spologenstvo.
Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti
vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone sprivy. Ak do
Jjedného roka nebudii mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorent zmluvu o
vykone spravy s inym spravcom alebo si nezaloZia spoloCenstvo, vznika spolo&enstvo zo
zékona. Na spologenstvo prechédzaji vietky prédva a povinnosti vyplyvajiice zo zmlav, ktoré
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aovolnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (-»GDPR)
a suvisiacimi pravnymi predpismi,

X1V,
ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Zmluva sa uzatvara na doby neur€ita.
2. Schvélent zmluvu a pri jej zmene vipiné znenie zmluvy je sprivca povinny dorudit’ kazdémy
vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia vlastnikmi.
3. Zmluva bola schvélens viastnikmi diia 29.04.2020 a diiom jej udinnosti v plnom rozsahy

a nebytovych priestorov v dome,

5. Zmluva nadobida ti¢innost ku ditu 01.05.2020.

6. Na zmluvné vztahy touto zmluvou neupravené sa pouZiji ustanovenia prisludnych vieobecne
zévaznych prévnych predpisov, predovSetkym zakona &. 182/ 1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a zdkona & 40/1964 Zb. Obtiansky zikonnik.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ¥e ich zmluvng vol'nost’ nie je ni¢im obmedzen4, zmluvu si riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, stihlasia s nim, zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, a ich prejavy vole st uréité, vagne a slobodné, na znak &oho
pripéjaju vlastnoruéné podpisy.

8. Zmeny a doplnenia zmluvy je moné vykonédvat' iba vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov k zmluve, podpisanych spravcom a osoboy poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

9. V pripade, e po podpise tejto zmluvy bude zikon &, 182/1993 7. 2. novelizovany a ustanovenia
tejto zmluvy budi v Tozpore s ustanoveniami zakona &. 182/1993 7. z., nie je potrebné uzatvorit’
dodatok k zmluve v zmysle €. XIV, bod 8 a prednost’ mé zékon &. 182/1993 7, 7.

spravca 4 . Iveta Jurisova,
Okresné stavebné bytové druZstvo osoba poverena vlastnikmi bytov a

Vv zast. Mgr. Emil Haladej, prokurista nebytovych priestorov v bytovom dome, Mestom
Dubnica nad Vihom na ziklade osobitného
poverenia primdtor mesta Dubnica nad Viahom

lm<_‘ " P
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Pravidla rozii¢tovania skutoénych nikladov
za plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

Rozictovanie nakladov za poskytnuté plnenia sa vykonava podla platnych predpisov SR a podla
Smernice OSBD ¢. 1/2019 uverejnenej na webovej stranke spraveu http://www.osbd-pb.sk alebo je k
dispozicii k nahliadnutiu v kancelarii spravcu, predovsetkym jednym z niZSie uvedenych spdsobov,
dohodnutym s vlastnikmi:

1.

10.

11.

Dodané teplo na vykurovanie

- podla podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru* a pomerovych rozdel'ovagov tepla,
v pripade Ze boli do bytu namontované

- podla podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru*

- podla obostavaného objemu bytu alebo nebytového priestoru*
*) — vrdtane podielu na ploche (objeme) vykurovanych spolo¢ne uZivanych priestorov domu

Dodani studena voda, tepla 1iZitkova vodu a odvidzanie odpadovych vdd

- podla hodn6t nameranych meradmi v bytoch a nebytovych priestoroch upravenych
koeficientom

- podfa spotrieb stanovenych nédhradnym alebo individudlnym sp6sobom upravenych
koeficientom

- podrla poé&tu os6b

Elektrickd energia spotrebovana na prevadzku spoloénych ¢&asti a zariadeni

bytového domu

- podla pottu osdb v byte, pri zohladneni podkladov predloZenych zastupcom vlastnikov

- rovnomeme na byty anebytové priestory v pripade elektrickej energie spotrebovanej
Cerpadlom

- individualne dotknutému bytu alebo nebytovému priestoru

Zrazkova voda

- podla podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru

Deratizacia

- rovnym dielom na byt alebo nebytovy priestor

Poistenie nehnutelPnosti

- podla podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru

Upratovanie

- rovnym dielom na byt alebo nebytovy priestor

Poplatky z prevadzkového iétu

- rovnym dielom na byt alebo nebytovy priestor

Postovné, trovy konania, poplatok za vystavenie a zaslanie upomienky, SMS

- individuélne dotknutému bytu alebo nebytovému priestoru

Poplatok spracovatelov rozpotitania nikladov na studeni vodu, tepla azitkovi

vodu, tepla na vykurovanie, od¢itanie meradiel

- individudlne dotknutému bytu alebo nebytovému priestoru

Iné

- niektorym z vysSie uvedenych spdsobov, pripadne inym vhodnym spdsobom vychadzajic
z povahy nékladov
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CENNIK

PRAVIDELNE SA OPAKUJUCICH UKONOV SPRAVCU
schvdleny Predstavenstvom OSBD Uznesenim ¢, 3/06/2019

CENA S
DPH
Evidencia tiveru, mesagne na byt a nebytovy priestor, ktory sa podiel'a na ivere 0,66 €
Evidencia a vedenje fondu vchodu, mesagne na vehod, ak fond vchody bytovy dom tvori 6,00 €
Evidencia prikaznej zmluvy zéstupcu vlastnikov (ZVB) + 1 pomocnik, mesa&ne na byt a nebytovy priestor 0,00€
Evidencia prikaznej zmluvy zastupcu vlastnikov (ZVB)+2 pomocnici, mesaéne na byt a nebytovy priestor 0,20€
b
Evidencia prikaznej zmluvy zastupcu vlastnikov (ZVB)+3a4 pomocnici, mesacne na byt a nebytovy priestor 0,30 €
Evidencia prikaznej zmluvy zastupcu vlastnikov (ZVB) + 5 a viac pomocnikov, mesaéne na byt a nebytovy 0.40 €
ich tradného overenia preddavkovo mesa&ne na byt alebo nebytovy priestor 039 €
a vodomer (radiovy modul na vodomer sa hradi osobitne) i
Drzanie havarijnej sluzby a pohotovosti mesadne na byt a nebytovy priestor 0,30€
Servis vyfahov TOV (trakény osobny vytah) a BOV (bubnovy osobny vytah) mesa¢ne na bytovy dom (pausal
vytahov):
® servis vytahu TOV a BOV 250 kg, 320 kg ) 33,60 €
® _ servis vytahu TOV a BOV 400 az 600 kg 41,04 €
® _servis vytahu TOV a BOV nad 600 kg 50,40 €
Dozorovanie vytahy mesacne za jednu stanicu 0,72€
Dozorovanie vytahu mesacne za jednu strojoviiu 2,04€
Cinnost vytahového technika Stvrtro&ne za jednu stanicy 1,82¢
Cistenie priehlbne vytahu od komunélneho odpadu polroéne:
e TOVaBOV do 500 kg 24,00 €
® TOVaBOV nad 500 kg 36,00€
e —————— " TadoWkg i = = —l
Cistenie strojovne vytahu raz ro¢ne 12,00 €
Odbornj skiiska vytahov kazdé 3 roky, resp. v zmysle platnych privnych predpisov 120,00 €
Technicka asistencia pri tiradnej skiiske vytahov kaZdych 6 rokov, resp. v zmysle platnych prévnych predpisov 120,00 €
Prehliadky a kontroly hydrantovych skrifi a tlakova skiigka poZiarnych hadic raz rolne, resp. v zmysle platnych
rdvnych predpisov 15,50 €
»A“ na jeden 12,00 €
izia) bleskozvodov v objektoch triedy ,, A“ do 4 zvodov, cena na jeden |
. ; . 20,40 €
zvod, v zmysle platnych pravnych pred isov
Odborné prehliadky a odborngé skusky (revizia) bleskozvodov v objektoch triedy , A“ nad 4 zvody, cena na jeden 19.20 €
zvod, v zmysle platnych pravnych predpisov ’
Odborné prehliadky a odborné skasky (revizia) plynovych zariadeni na jeden byt a nebytovy priestor, v zmysle 12.00 €
latnych pravnych pred isov ’
Odborné prehliadky a odborné skusky (revizia) plynovych zariadeni na jeden byt a nebytovy priestor v bytoch
a nebytovych priestoroch, v ktorych je viac ako Jjeden plynovy spotrebi¢ (prietokovy ohrievag T UV, kotol na 15,60 €
vykurovanie, gamaty), v zmysle platnych pravnych predpisov

Cenu pouzitého materigiy bude sprévca uttovat zviasy podrla aktudlneho cennika, ktory je k nahliadnutiy v kancelarii spréavcu.
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CENNIK
JEDNORAZOVYCH UKONOV SPRAVCU

Priloha ¢&. 3

vykonavanych nad ramec poplatku za vykon spravy a podPa individuilnych poZiadaviek

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
schvaleny Predstavenstvom OSBD Uznesenim &. 3/06/2019

CENA S DPH
Vymena bytu, garZe 19,92 €
Prevod &lenskych prav (PCP) 199,20 €
PCP na pribuznych v priamom rade 15,96 €
PCP u nebyvajtcich 7,98 ¢€
Suhlas s dohodou o prenechani druzstevného bytu na do¢asné vyuzivanie 19.92€
Sahlas na prechodny pobyt 398¢
Suhlas na trvaly pobyt 398¢€
Zapisné pri vzniku Clenstva fyzickej osoby 240,00 €
iﬁpisné pri vzniku &lenstva pravnickej osoby 480,00 €
Zapisné ¢lena pri prevode druZstevného bytu do osobného viastnictva 24,00 €
Zakladny &lensky vklad 100,00 €
Zikladny &lensky vklad &lena pri prevode bytu do osobného vlastnictva 16,60 €
Opiitovné uzatvorenie nijomnej zmluvy po jej vypovedani u neplati¢a (prvé) 120,00 €
Opiitovné uzatvorenie nijomnej zmluvy po jej vypovedani u neplatita (druhé a dalsie) 240,00 €
Zmena vlastnika (hradi nadobudatel’) 19,92 €
Dohoda rozvedenych manzelov (hradi nadobtidatel’) 19,92 €
Poplatok za vystavenie a zaslanie prvej upomienky 3,60€
Druha upomienka, pokus o zmier a preddraZobna upomienka 12,00 €
Druh4 a d'alSia upomienka za prenajom spolognych a nebytovych priestorov 19,92 €
Rovnopis zmluvy o vykone spravy - navy3e (poplatok za tiradné overenie képie zmluvy je 7.98 €

hradeny samostatne podl'a skuto&nej vysky nakladov na overenie)

Poplatok za dorudenie listin, pisomnosti (predpis, vytstovanie a pod.) - oby&ajna posta

cennik doru¢ovatefa + 0,70 €

Poplatok za doruéenie listin, pisomnosti (predpis, vyt&tovanie a pod.) - doporugena posta

cennik dorudovatel'a + 1,15 €

Poplatok za doru€ovanie listin prepojenych s inf. systémom (napr. Zelens poita)

vyska skutoénych nakladov
od dodévatela

Poplatok za doruéenie listin, pisomnosti (predpis, vyt&tovanie a pod.) do zahrani&ia

cennik dorudovatela + 1,20 €

Poplatok za odoslanie SMS zo systému

vyska skutoénych nakladov
od dodavatela

Poplatok - listy "Ozndmenie o zatati zaloZného prava”, "Vypoved z ngjmu bytu" 4,00 €

Potvrdenia rdzneho druhu 12,00 €

Potvrdenie (vyhlasenie) na kataster pri predaji bytu, Ze predavajtici nema nedoplatky 4,00 €

Potvrdenie spravcu pre pefiaZny iistav, Ze uZivatel' nema nedoplatky 4,00 €

Uradné osvedgenie poedkladov na cudzinecki policiu Skutotny nakiad za o:zrggi;

Kopirovanie dokumentu: A4 jednostranné 0,08 €

A4 dvojstranné 0,16 €

A3 jednostranné 0,24 €

A3 dvojstranné 0,32 €

Kopirovanje dokumentov na pokanie — néklady podl'a predchadzajiiceho bodu + navysenie 100%

Poplatok za vypracovanie evidenéného listu a bezpetnostnej smernice pre dom ku kamerovému 60.00 €
systému ’

Zmarené naklady na drazbu: a) do uzavretia zmluvy o drazbe 39,60 €

b) po uzavreti zmluvy o draZbe 120,00 €

Poplatok za vypracovanie dohody o vykonani price v zmysle zépisnice viastnikov domu 24,00 €




'_P?platok Za vypracovanie zmluvy o néjme spoloénych &asti domu podra poZiadaviek vlastnikoy

domu - jednorazovy poplatok z FPUa0 24.00¢€

Druhi a d’alsia tidast’ Zamestnanca na schodzi domu potas 1 roka, na vyziadanie vlastnikov 60.00 €

Platby do pokladne P, Bystrica a Dubnica nad Vahom platba do 30,00 € | 0,30€
_________________________

_____ platba do 300,00 € | 0,60 €

) _platba do 1 500,00 € 1,50 €
platba do 5 000,00 € 3,00€

Zmarené naklady za pripravu zmluvy o prevode bytu a NP do osobného vlastnictva v zmysle

zékona &. 182/1993 Z. 7, | 3048 €
Zmarené naklady za pripravu iverovej zmluvy 13,44 €
Néklady pri prevode bytu do osobného vlastnictva 3584 €
Néklady pri prevode garaZe do osobného viastnictva 2590 €
Potvrdenie pre bankové a iné indtiticie o vyrovnani nedoplatku 6,00 €
Poplatok za neodévodnent Zmenu predpisu na Ziadost’ vlastnika/njomeu 3,60€
Poplatok za vystavenie a zaslanie penaliza¢nej faktiry 2,40 €
Poplatok za prevétovanie finanénych prostriedkov medz i¢tami bytového domu 2,40 €
Poplatky banke za pripisanie thrady podl'a cennika banky
odl'a cennika spoloénosti

SIPO P Slovenska po};ta, a.s.

Vyhl'adanie dokumentov v archive OSBD z ddvodu nahliadnutia alebo vyhotovenia fotoképie
/poplatok nezahfiia vyvhotovenie fotokdpie/ za kazdy vyZiadany rok

Vypracovanie preberacicho protokolu a finanéného vysporiadania, priprava dokumentécie pri
odovzdévani dokladoy bytového domu, odhlésenie od prisludnych dodavateloy energii pri 500,00 €
zaloZen{ s olocenstva, alebo zmene spravy bytového domu /ku diiy ukon&enia spravy/

6,00 €

Posielanie preplatkov na zahrani¢ny udet v§etkzil;§:1;)25: r]r)n 2£latky

Sthlas na zlugenie bytov 1992 €
Stihlas na rozdelenije bytu 19,92 €
Poplatok za vykonanie mimoriadneho odpoéty jedného typu meradiel 6,00 €
Vyhotovenie pddorysu bytu 4,80¢€
Kompletné vybavenie podpomého tveru zo SFRB 480,00 €
Kompletné vybavenie tveru zo SFRB a doticie z MDaV SR 600,00 €
Kompletné vybavenie dvery z Vladneho programu zateplenia 480,00 €
Vybavenie uvery: Komerény aver do 50 000 € 240,00 €
_____ Komerény tiver do 150 000 € 360,00 €

Komer&ny diver nad 150 000 € 480,00 €
Poplatok za vyjadrenie spraveu k stavebnym ipravam bytu 5,00€
VyPrac?vanie pisognné.ho hlfisqvania} (okrem hlasovanja 0 Uvere, ’o Qreddvavkoch do FPUaO 0,60 €/byt, nebyt. priestor
a za,sadach hospodz_lrfenla s nlml‘, o navrhu na vyk(’)name dobrovornej drazby bytu, zmluve (mini’mélne 3 é; maximlne 50 €)
0 vykone spravy a je zmene, vyske platby za spravy )
Technicks pomoc pri zabezpe&eni obnovy bytového domu (stavebné povolenie, igast na
kontrolnych diioch, zabezped&enie komunik4cie so zhotovitel'om, kolaudagné konanie,...) od 120,00 €
odovzdania staveniska do prevzatia diela, mesa¢ne z FPUaO
Vyjazd alebo praca servisného mechanika podas pracovnej doby k riefeniu nedostatkoy a zavad
Vv byte / NP, alebo na spoloénych zariadeniach domy na zaklade poziadavky vlastnika , alebo 20,00e
zéstupcu vlastnikov (pocita sa za ka¥dvch zaCatVch 30 miniit - 10,00 €)
Vyjazd alebo praca servisného mechanika drZiaceho havarijni sluzby v pracovnych dfioch,

v z8kladne] hodinovej sadzbe (poiita sa za kazdych zatatich 30 mingt 14,00 €) 28,00€
V)’Ija.zd alebo précg serv?snéhp mechanika dr¥iaceho havarijna sluzbu v dﬁf)ch pracovného 35.00 €
okoja, v zdkladnej hodinovej sadzbe (pogita sa za kazdych zafatych 30 minyt - 17,50 €) ’
Dopravné za vyjazd servisného mechanika drZiaceho havarijnti slubu na km 0,50€
Poradenska &innost’ — hodinova sadzba 20,00€
Hodinova sadzba za ginnosti neobsiahnuté vysgie 20,00€







